Uchwata nr 1/2023
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw WSM , Nowa Jutrzenka”

z dnia 07.11.2023r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022r.

§1

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Wtasnosciowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowa Jutrzenka” postanawia zatwierdzi¢ sprawozdanie
Zarzadu z dziatalno$ci w:2022r.

Sprawozdanie stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty - ..... gloséw
Przeciw podjeciu uchwaty -......gltosow
Wstrzymato sie od gtosowania -......gtoséw

Sekretarz WZ: Przewodniczacy WZ:



Wiasnosciowa Spoidzielnia
Mieszkaniowa

-+ NOWA JUTRZENKA"
20-558 L Hlin. i Jutrzenki 12/159 .
NIP 7123135788, FEGON 060386642 Lublin, dnia 31.03.2023r.
KRS 0000316777

Sprawozdanie Zarzgdu
Wilasno$ciowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowa Jutrzenka”
z dzialalno$ci w 2022r.

Dziatalnos¢ Zarzadu Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowa Jutrzenka” w 2022r.
opierata si¢ na przepisach ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spotdzielcze (t.jednolity Dz.U.
Nr 188, poz. 1848 z pézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27, z pdzn. zm.), a takze na Statucie WSM ,Nowa Jutrzenka” z dnia
25.07.2008r. oraz uregulowaniach wewnetrznych Spéldzielni zawartych w regulaminach i
uchwatach przyjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw i Rade Nadzorcza. Czynnosci
zwyklego zarzadu Zarzad wykonywat samodzielnie, skupiajac si¢ przede wszystkim na statutowym
celu dziatalnosci Spotdzielni jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw i ich
rodzin.

Zarzad dzialal kolegialnie w sktadzie przez rok 2022:
Andrzej Bo$ — Prezes Zarzadu
Stawomir Pawelec — Cztonek Zarzadu, Dyrektor ds. technicznych
Alicja Kuziota — Czlonek Zarzadu, Ksiggowy do 31.07.2022r.
Magdalena Dudarew — Cztonek Zarzadu, Ksiegowy od 01.08.2022r.
Decyzje Zarzadu podejmowane byly w formie uchwal Zarzadu zaprotokotowanych na
posiedzeniach Zarzadu, a takze w formie wnioskéw przyjetych do realizacji. W roku
sprawozdawezym odbylo sie 20 protokotowanych posiedzenn Zarzadu, na ktérych podejmowano
decyzje zwigzane z biezgcg dziatalnoscia Spétdzielni. ,

_ Po przeprowadzeniu procedury wewngtrzspétdzielczej jeszcze w miesigcach listopad 2009r.
— styczen 2010r., okreslony zostal uchwatami zarzadu przedmiot odrgbnej wihasnosci lokali, co
umozliwito kontynuowanie procésu ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali i przenoszenie
wiasnosci lokali. Do korica 2022r. ustanowiono odrebna wlasnos¢ lokalu dla 199 lokali i 56 garazy.

LOKALE GARAZE

TJutrzenki 12 - 82 15 47,07%
Jutrzenki 14 42 21 49.39%
Jutrzenki 16 76 20 48.56%

W dniu 31 grudnia 2022r. Spétdzielnia skupiata 527 Cztonkow.

Dziafalnos$¢ finansowg  Spéldzielni .za okres sprawozdawczy podsumowuje sporzagdzony
bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa.
W bilansie na dzien 31.12.2022r. aktywa trwale wykazuja warto$é 314.262,93zt, co stanowi
warto$¢ zakupionego gruntu wraz z ceng wykupu prawa wiasnosci pomniejszong o cze$¢ prawa
wlasnosci zwigzanego z ustanowieniem oddzielnej wtasnosci lokali (58.086,69z1), warto$é¢ lokalu
Spotdzielni (256.176,24). Aktywa obrotowe to: naleznosci krotkoterminowe w wysokosci
460.056,39zt (w tym z tytulu oplat zwigzanych z zajmowaniem lokali 384.697,84zt i naleznosci
dochodzone na drodze sgdowej 75.358,55z1), $rodki pienigzne na rachunkach bankowych w tacznej
wysokosci 630.461,59z1. :
Po stronie pasywow wystepuje kapital wlasny 394.662,40zt, w tym kapital (fundusz) podstawowy
(135.487,3621) powstaty z oplat wpisowych i z przeznaczonego na zakup budynkéw funduszu
wykupu, kapitat (fundusz) zapasowy (28.800,00zt) powstaty z wniesionych udzialéw oraz fundusz
rezerwowy jako przeniesiony zysk netto z lat poprzednich z dziatalnosci finansowej-inwestycyjnej
(220.732,5721) i zysk netto roku obrachunkowego 9.642,47zt. Zobowiazania krétkoterminowe
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980.572,06z} to zobowiazania z tytutu ustug i dostaw (658.337,88z - z tytulu rozrachunkéw z
kontrahentami zewn¢trznymi i z tytutu nadplat czynszowych), z tytutu podatkéw 7.964,02zt, inne
(udzialy do zwrotu 9.500,00zl), fundusze specjalne - fundusz remontowy (stan na dzien
31.12.2022r.: 304.770,16zt). Rozliczenia migdzyokresowe 29.546,45zt odzwierciedlajg wynik na
gospodarce zasobem mieszkaniowym. Suma bilansowa wynosi 1.404.780,91zl.

Prace wykonywane z funduszu remontowego:
Jutrzenki 12

Zakres prac Wartos¢é
Prace dekarskie — usuwanie przecieku z uzyciem

podnosnika 13.052,83
Miejscowe mycie elewacji 5.699,88
Malowanie klatki schodowej nr X 41.644,73
Malowanie klatki schodowej nr XI 37.134,49
Malowanie klatki schodowej nr XII 39.787,70
Prace dekarskie (kontynuacja) wygrzanie papy — na

przelamaniu potaci dachowej 126.593,03
Wymiana wodomierzy 44.606,75
Remont schoddw przed klatkg nr [ 22.899,24
Remont ktadki 103.349,48
Naprawy elewacji z uzyciem podnosnika 3.875,70
Razem 438.643,83
Jutrzenki 14

Prace dekarskie — naprawy biezace dachu z uzyciem

podno$nika 4.079,68
Naprawa rynien, kostki i sciany 1.586,59
Wymiana wodomierzy 24.944,57
Razem 30.610,84

Jutrzenki 16

Malowanie klatki schodowej nr XV 33.020,00
Prace dekarskie — usuwanie przecieku z uzyciem

podnosnika 11.262,06
Mycie elewacji w przeswicie 5.688,46
Udroznienie szybu wentylacyjnego 6.960,,60
Wymiana uszkodzonych rur c.o. 8.136,81
Prace dekarskie (kontynuacja) wygrzanie papy — na

przetamaniu polaci dachowe;j 92.716,10
Wymiana wodomierzy 46.661,06
Czyszczenie rynien, wymian rynien 32.997,09
Razem 237.442,18




Rachunek zyskéw i strat za 2022r. wykazuje przychody netto ze sprzedazy w wysokos$ci
2.580.044,37zt oraz koszty podstawowej dzialalnosci operacyjnej 2.585.028,90zt, wynik z
podstawowe] dziatalnosci operacyjnej -4.984,53zt. Podstawowe koszty prowadzonej w 2022r.
dzialalnosci to amortyzacja 7.861,68z1, zuzycie materialéw i energii 1.387.636,64z, ustugi obce
385.249,18zl, podatki i optaty 48.632,00zt, wynagrodzenia 302.523,18z1, ubezpieczenia spoteczne i
swiadczenia 48.991,59z1, pozostale koszty rodzajowe 404.134,63zt. Pozostale przychody
operacyjne wyniosty 4,10z1, pozostate koszty operacyjne 7,49z, wynik z dzialalnosci operacyjnej
-4.987,92zt. Przychody finansowe 15.585,47zt, koszty finansowe 1,08z, zysk z dziatalnosci
gospodarczej 10.596,47zt. Podatek dochodowy 954,00zt Zysk netto 9.642,47zk. Rozliczenia
migdzyokresowe wykazuja wynik w czesci dotyczacej gospodarki zasobem mieszkaniowym, ktory
na dzien 31.12.2022r. wynosi 29.546,45zt.

W roku sprawozdawczym kontynuowane bylo prowadzenie spraw sgdowych dotyczacych
uregulowania praw do lokali ustugowych na terenie Spétdzielni. Choé sprawy te prowadzi
profesjonalny pelnomocnik — radca prawny, Zarzad Spdéldzielni czynnie uczestniczy w rozprawach
sagdowych, przygotowuje dokumenty i reprezentuje Spéidzielni¢ jako strong postgpowania.
W ostatnim roku nie doszto do rozpatrzenla spraw kasacyjnych zlozonych przez Spéidzielnie do
Sqdu Najwyzszego w latach poprzedmch sprawy oczekuja na wyznaczenie terminu. W dniu
31maja br. zapad1 prawomocny wyrok W sprawie oddalema powddztwa p. Andrzeja Malinowskiego
o ustalenie praw do lokali nr 155,156,157,158 w budynku przy ul. Jutrzenki 12 w Lublinie,
natomiast w dniu 24 lutego 2023r. zapadl prawomocny wyrok o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
zarzqdu w przedm1001e okreslenia odrqbnej wiasnosm lokali nr 152,155,156, 157 w budynku przy
ul. Jutrzenki 16 w Lublinie. Kolejne 3 sprawy zwigzane z ustaleniem istnienia/nieistnienia praw do
lokah znaj duja, 316; w toku

Rownolegle Zarzad Sp01d21elm majac na uwadze fakt, ze po procesie sadowego ustalania
0s6b, ktorym przystuguje spétdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, nastgpi proces ustalania
prawa wiasnosci, podjat przygotowania administracyjne zmierzajace do sprawdzenia spelnienia
warunkow okres'lonych w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosei lokali, tj. ustalenia
granic lokali, ustalenia czy ustanowienie odrgbnej wiasnosci samodzielnego lokalu nastapi zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo tre$cig decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mleszkamoweJ oraz zgodnie z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem,
1 zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie albo - skutecznic dokonanym zawiadomieniem
o zakofczeniu budowy oraz czy lokale spetniaja warunki lokali samodzielnych w $wietle ustawy.

Sprawy administracyjne na poziomie organéw administracji architektoniczno-budowlanej
prowadzone sg przez Zarzad S-ni, natomiast na poziomie Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego
i Naczelnego Sadu Administracyjnego przez profesjonalnego petnomocnika- radce prawnego. Na
uwage jednak zastuguje brak jednoznacznego stanowiska organéw administracji architektoniczno-
budowlanej, ktére w cze$ci swoich decyzji uznaja, ze budowa segmentéw A/7, A/8 i C-10
budynkow przy ul. Jutrzenki zostata zakoficzona (decyzje o pozwoleniu na budowe wykonane), a w
innych organy twierdzg, ze budowa nie zostata zakoficzona.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzadu i sprawozdanie finansowe Zarzad
Wilasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej “Nowa Jutrzenka” w Lublinie wnioskuje o ich
przyjecie.

Za Zarzad WSM ,Nowa Jutrzenka”
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CZEONEKZARZADU
PN A CZLON ZARZADU
ga:

Magdale a Dudarew Stawomir Pawglec



